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Tagesordnung der ordentlichen 
Mitgliederversammlung der Baugenossenschaft 

Schopfheim eG 

für das Geschäftsjahr 2024 
 

(Präsenzversammlung) 
 

 

1. Eröffnung und Begrüßung 
 

2. Bericht des Vorstandes über das Jahr 2024 
 

3. Bericht des Aufsichtsrates 
a) Über seine Tätigkeit gem. § 38 GenG (Geschäftsjahr 2024) 
b) Über das Ergebnis der gesetzlichen Prüfung gem. § 53 GenG 

(Geschäftsjahr 2023) 
 

4. Beschlussfassung über 
a) Feststellung des Jahresabschlusses zum 31.12.2024 
b) Verwendung des Bilanzgewinnes 
c) Entlastung des Vorstandes und des Aufsichtsrates 

 
5. Wahlen in den Aufsichtsrat 

 
6. Aktualisierung der Satzung 

 
7. Behandlung eingegangener Anträge 

 
8. Verschiedenes 

 
Der vollständige Jahresabschluss liegt ab dem 18.06.2025 während der Öffnungszeiten mit 
Voranmeldung in unserer Geschäftsstelle zur Einsichtnahme aus. 
 
 
Mit freundlichen Grüßen  

 
Matthias Lang    
Vorsitzender des Aufsichtsrates    

 
 

Vorstand: Steffen Wack, Manuela Meier-Wittstruck, Vorsitzender des Aufsichtsrates: Matthias Lang 

Bankkonto: Sparkasse Wiesental DE70683515570003000072 BIC: SOLADES1SFH 

Bankkonto: VR-Bank Schopfheim-Maulburg DE02683915000006012817 BIC: GENODE61SPF 



Aufsichtsrat : Matthias Lang Aufsichtsratsvorsitzender

gewählt bis MGV für das Jahr 2024

Beate Weber-Mitchell stellv. Aufsichtsratsvorsitzende

Prüfungsausschuß

gewählt bis MGV für das Jahr 2024

Michael Wüst Voritzender Bau- & Renovierungsausschuß

gewählt bis MGV für das Jahr 2026

Sascha Schneider Vorsitzender des Prüfungsausschusses

Bau- & Renovierungsausschuß

gewählt bis MGV für das Jahr 2026

Janett Raetz Schriftführerin Aufsichtsrat

Bau- & Renovierungsausschuß

gewählt bis MGV für das Jahr 2026

Lisa Pohl stellv. Schriftführerin Aufsichtsrat

Prüfungsausschuß

gewählt bis MGV für das Jahr 2024

Vorstand : Steffen Wack Geschäftsführender Vorstand

Manuela Meier-Wittstruck nebenamtlicher Vorstand

Prüfungsverband : Verband baden-württembergischer Wohnungsunternehmen e.V.

Geschäftsstelle Stuttgart

Telefon : 07622 2047

Fax : 07622 65010

Email : info@bauge-schopfheim.de
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Bericht des Vorstandes – Teil 1 

Für das Geschäftsjahr 2024 der 

Baugenossenschaft Schopfheim eG 

 

Wenn wir ständig zu tun haben, immer gefordert sind und gebraucht werden, 

vergeht ein Jahr so schnell. Schon wieder ist es Ende Juni und wir treffen uns 

zur alljährlichen Mitgliederversammlung und jeder sagt sich, „man, wie die Zeit 

vergeht“. 

Oft stellen wir uns die Frage, was in Deutschland im vergangenen Jahr alles 

geschehen ist? Für das Jahr 2024 fanden wir folgende Punkte erwähnenswert. 

• Die Ampelkoalition zerbrach und Neuwahlen für Anfang 2025 wurden 

angekündigt 

• Das Wärmeplanungs- und das Gebäudeenergiegesetz traten in Kraft 

• Das Staatsbürgerschaftsrecht wurde reformiert 

• Sogar ein Selbstbestimmungsgesetz wurde beschlossen 

• Die Cannabis-Teil-Legalisierung wurde beschlossen,  

• eine wichtige Elbbrücke stürzt ein usw. usw. 

Aber auch in der Welt war in 2024 wieder einiges los 

• Der russisch-ukrainische Krieg begleitete uns leider ein weiteres Jahr  

• Der Krieg in Israel und Gaza setzte sich fort  

• Die Instabilität im Nahen Osten nahm zu und die syrische Regierung 
stürzte  

• Donald Trump wurde erneut zum US-Präsidenten gewählt  

• Die olympischen Spiele in Paris fanden statt 

• Die künstliche Intelligenz hielt mit ChatGPT Einzug in unser Leben 

• Und es gab wieder mehrere Naturkatastrophen weltweit, 

aber genug der Aufzählungen, es gäbe sicher noch vieles anderes zu nennen. 

Die Inflationsrate in Deutschland lag im Jahr 2024 bei 2.2%, auf jeden Fall 

weniger als 2023, aber die hohen Energiepreise hatten uns wieder fest im Griff 

und die Lebensmittelpreise in den Supermärkten, aber leider auch sämtliche 

Handwerkerpreise, kannten auch überwiegend nur eine Richtung. 

Die Wohnungswirtschaft ist weiterhin durch zu wenige staatliche 

Förderprogramme beeinträchtigt. Dadurch stagniert der bezahlbare 

Wohnungsbau zunehmend und das Bauhauptgewerbe leidet mittlerweile stark 

unter dieser Situation. Hier hoffen wir natürlich auf Impulse und positive 

Veränderungen seitens der neuen Regierung. Fehlendes Fachpersonal bei 

den Handwerksfirmen ist und bleibt ein Problem. 

Die seit 2023 gestiegenen Finanzierungskosten erschweren den Gedanken an 

neuen und bezahlbaren Wohnraum weiterhin. Wie soeben erwähnt, hoffen die 



Wohnungsunternehmen und Bauunternehmer auf die passenden und 

zielorientierten Förderprogramme seitens der Politik. Die sich in der nahen 

Vergangenheit ständig verschärften Standards, Regelungen und Gesetze, 

sollten unseres Erachtens auf den notwendigen Realismus überprüft werden, 

bevor sich in dem Wirrwarr keiner mehr zurechtfindet. 

Genug der vergangenen Geschehnisse aus dem Jahr 2024, kommen wir zu 

den eigentlichen Informationen der Baugenossenschaft Schopfheim. 

Wie auch in den letzten Jahren, haben sich personell keine Veränderungen bei 

der Baugenossenschaft ergeben, bis auf ein neues Aufsichtsratsmitglied, 

welches sich aber schon wieder ein Jahr in unseren Reihen befindet. 

Auch im Jahr 2024 gab es wieder viele kleinere Reparaturen jeglicher Art, es 

wurden mehrere Wohnungen saniert und teilsaniert.  

Hier nebenan, in der Gerberstraße 6 gab es 2024 einen Komplettumbau der 

Heizung und Warmwasserversorgung. Die Gas-Etagenheizungen wurden 

durch Wohnungsübergabestationen ersetzt und im Untergeschoß des Hauses 

wurde eine moderne Pelletheizung mit Pufferspeichern usw. installiert. 

Bezogen werden all unsere Pellets von der Firma Schellinger, welche mit zwei 

regionalen Produktionsstandorten im Schwarzwald heimisches Holz zu Pellets 

verarbeitet und somit für kurze Wege sorgt.  

Wie immer an dieser Stelle, möchten wir uns herzlich bei all unseren 

Handwerksfirmen bedanken, die eine gute Arbeit geleistet und somit zum 

erfolgreichen Gelingen unserer Maßnahmen beigetragen haben, vielen Dank. 

Unsere Geschäftsbeziehung mit dem Zweckverband Breitbandversorgung 

Landkreis Lörrach, Abkürzung ZVBL, zeigt erste Früchte. In 2024 wurde unser 

erstes Mietshaus, in der Johann-Karl-Grether Straße, an das Glasfasernetz 

angeschlossen. Ziel ist es, in den kommenden Jahren alle Wohnungen der 

Baugenossenschaft mit einem Glasfaseranschluss auszustatten. Die 

Baugenossenschaft hat vergangenes Jahr auch beschlossen, die Firma Bühler 

aus Schopfheim mit der Installation der hausinternen Verkabelung des 

Glasfaserkabels, bis in jede Wohnung, zu beauftragen. Möchten wir unseren 

Mietern die Möglichkeit geben, zwischen verschiedenen Anbietern von 

Telefonie, Internet und TV wählen zu können, sowie unsere Wohnungen 

attraktiver und etwas „schneller“ zu machen.  

Im Oberfeld hoffen wir, dass die Glasfaserkabel noch in diesem Jahr 

eingeblasen und angeschlossen werden. Die Hausinternen Verkabelungen 

sind bereits installiert und warten. So geht es die kommenden Jahre weiter, bis 

alle Wohnungen der Baugenossenschaft den Glasfaseranschluss bekommen. 

Je nach dem Stand der Installation werden wir die betreffenden Mieter 

informieren. 

Wir können Ihnen in dieser Mitgliederversammlung berichten, dass wir das 

Geschäftsjahr 2024 wieder mit einem positiven Ergebnis abschließen konnten. 



In der Summe wurde 2024 mit einem bilanziellen Plus von ca. 406.133 € 

beendet. Der Umsatz konnte im Geschäftsjahr 2024 auf ca. 1.530.000 € 

gesteigert werden. Die Kosten für Sanierungen von Wohnungen, Reparaturen, 

der Erneuerung der kompletten Heizung in der Gerberstraße 6 und Kosten bei 

Mieterwechseln beliefen sich auf ca. 358.000 €. Aber zu viele Zahlen möchte 

ich nicht nennen, denn im zweiten Teil des Vorstandsberichtes werden Sie von 

Frau Meier-Wittstruck über die genauen Zahlen informiert. 

Das Interesse am bezahlbaren Wohnraum der Baugenossenschaft 

Schopfheim steigt weiterhin leicht an, die Anzahl der wohnungssuchenden 

Mitglieder liegt momentan bei ca. 155. Die daraus resultierenden Wartezeiten, 

auch abhängig von den Wünschen bezüglich der Wohnungen, reichen bis über 

viele Jahre hinaus. 

Die Mitgliederzahlen ähneln denen des Vorjahres. Wir verzeichnen Mitglieder-

Zuwachs, erhalten aber auch Mitglieder-Abgänge aus verschiedenen Gründen. 

Die genauen Zahlen erhalten Sie im zweiten Teil des Vorstandberichtes. 

Im ersten Teil des Vorstandsberichtes wurden Sie über wichtiges Allerlei aus 

dem Geschäftsjahr 2024 informiert und ich komme somit dem Ende entgegen. 

Mittlerweile fast traditionell, möchte es der Vorstand auch in diesem Jahr nicht 

versäumen, unserem Aufsichtsrat für die sehr gute Zusammenarbeit, ein 

großes Dankeschön zu sagen. 

Mit diesem Satz möchte ich mich für Ihre Aufmerksamkeit bedanken und das 

Wort an unsere Frau Meier-Wittstruck übergeben, welche Ihnen im zweiten 

Teil des Vorstandsberichtes wieder einen Überblick über genaue Zahlen des 

vergangenen Geschäftsjahres geben wird. 

Herzlichen Dank. 

 

Der Vorstand 

                    

Steffen Wack    Manuela Meier-Wittstruck 



Erläuterungen:

1. Entwicklung der Geschäftsguthaben der verbleibenden Mitglieder:

Stand 01.01.2024 326.049,72 €    

Zugang

Einzahlungen und Gutschriften 10.207,98 €      

Abgang

durch Tod 1.200,00 €        

Kündigungen 4.200,00 €        

Übertragungen 900,00 €           

Summe Abgang 6.300,00 €        

Stand 31.12.2024 329.957,70 €    

2. Mitgliederbewegung:

Mitglieder Anteile

Stand: 01.01.2024 643 1087

Zugang

durch Beitritte 23 34

durch weitere Anteile 0 0

666 1121

Abgang

durch Übertragungen 2 3

durch Tod 2 4

durch Kündigungen 11 14

Stand: 31.12.2024 651 1100

Die Geschäftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Laufe des Geschäftsjahres um 

3.907,98 € erhöht.
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Beschlussvorlage über die Verwendung des  
 

Bilanzgewinnes - GJ 2024 
 
 
 
Der Vorstand schlägt im Einvernehmen mit dem Aufsichtsrat vor, den Jahresüberschuss in 
Höhe von 444.240,76 € zzgl. des Gewinnvortrages 6.322,48 € aus dem Vorjahr sowie nach 
den im Jahresabschluss mit 44.430,00 € ausgewiesenen Einstellungen in die gesetzlichen 
Rücklagen (Bilanzgewinn von 406.133,24 €) wie folgt zu verwenden: 
 
 
 
Ausschüttung einer Dividende von 2,00 % 
aus 326.049,72 €               6.520,99 € 
 
 
Zuweisung zu den Ergebnisrücklagen: 
 

 
Andere Ergebnisrücklagen        392.000,00 € 
 
 
Vortrag auf neue Rechnung                7.612,25 € 

 
 
Bilanzgewinn 2024         406.133,24 € 
 
 
 
 
 
 
 
Schopfheim, den 11.06.2025 
 



 

 

Mitgliederversammlung 2025 

 

Bericht des Aufsichtsrates 

über 

a) seine Tätigkeit gemäß § 38 GenG (Geschäftsjahr 2024) 

Gemäß den Bestimmungen des Genossenschaftsgesetzes hat der Aufsichtsrat neben anderen Auf-

gaben den Jahresabschluss und den Vorschlag des Vorstandes für die Verwendung des Jahresüber-

schusses zu prüfen. Er hat sich darüber zu erklären und der Mitgliederversammlung vor der Fest-

stellung des Jahresabschlusses Bericht zu erstatten. 

Der Aufsichtsrat hat die ihm nach Gesetz und Satzung obliegenden Aufgaben wahrgenommen und 

die Geschäftsführung der Baugenossenschaft laufend überwacht. Er hat sich vom Vorstand in meh-

reren Sitzungen und Besprechungen über die Geschäftspolitik, über grundsätzliche Fragen der Ge-

schäftsführung, über die Lage und Entwicklung der Genossenschaft sowie über bedeutsame Ge-

schäftsvorfälle unterrichten lassen, mit dem Vorstand darüber beraten und die notwendigen Be-

schlüsse gefasst. 

Der Aufsichtsrat hat aus seiner Mitte einen Bau- und einen Prüfungsausschuss gebildet. Diese Aus-

schüsse haben in mehreren Sitzungen die erforderlichen Beschlüsse vorbereitet, Prüfungshandlun-

gen vorgenommen und dem Aufsichtsrat berichtet. 

Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss und den Vorschlag für die Ergebnisverwendung – unter 

Einbeziehung eines Gewinnvortrages – geprüft und in Ordnung befunden. 

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Mitgliederversammlung, den Jahresabschluss zu genehmigen und 

der vorgeschlagenen Ergebnisverwendung zuzustimmen.  

Gemäß § 24 der Satzung scheiden aus dem Aufsichtsrat aus: 

Matthias Lang   

Beate Weber-Mitchell 

Lisa Pohl 

Die Wiederwahl von Matthias Lang, Beate Weber-Mitchell und Lisa Pohl ist satzungsgemäß zulässig 

und wird der Mitgliederversammlung vorgeschlagen.  

 

 

 

 



 

 

 

b) das Ergebnis der gesetzlichen Prüfung gemäß § 53 GenG (Geschäftsjahr 2023) 

Der Aufsichtsrat hat gemäß § 59 Abs. 2 GenG über das Ergebnis der gesetzlichen Prüfung mit Inhalt 

über wesentliche Feststellungen oder Beanstandungen der Prüfung zu berichten. 

Der vbw Verband baden-württembergischer Wohnungsunternehmen e.V. ist gesetzlicher Prüfungs-

verband und Abschlussprüfer für die Baugenossenschaft Schopfheim eG. Er hat die Prüfung des Jah-

resabschlusses 2024 aus terminlichen Gründen noch nicht vollendet. Der Prüfungsbericht 2024 wird 

erst an der Mitgliederversammlung für das Geschäftsjahr 2025 verlesen. Wesentliche Änderungen 

erwarten wir nach der Erstellung des Jahresabschlusses 2024 durch den Steuerberater nicht.  

Sollten unerwarteter Weise wesentliche Änderungen im Abschluss 2024 vorgenommen werden 

müssen bzw. der Verband wesentliche Beanstandungen zum Jahresabschluss 2024 hat, wird eine 

außerordentliche Mitgliederversammlung einberufen. Diese Vorgehensweise wurde in den vergan-

genen Jahren so praktiziert, da wir keinen Prüfungstermin durch die Wirtschaftsprüfer im ersten 

Halbjahr nach der Bilanzerstellung erhalten bzw. die Prüfung aktuell noch andauert und der Prü-

fungsbericht uns nicht bis zum 30.06. vorliegt, gemäß Genossenschaftsgesetz aber die Mitglieder-

versammlung bis zum 30.06. des Folgejahres abhalten müssen. 

Der vbw Verband baden-württembergischer Wohnungsunternehmen e.V. hat die Prüfung des Jah-

resabschlusses 2023 im 2. Halbjahr 2024 vollendet. Über das Ergebnis wird in der Mitgliederver-

sammlung für das Geschäftsjahr 2024 berichtet.  

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstandsteam für die erfolgreiche und gute Zusammenarbeit und das 

Engagement im vergangenen Geschäftsjahr. Mit Herrn Steffen Wack und Frau Manuela Meier-Witt-

struck haben wir zwei Vorstände, die sich in außergewöhnlicher Art und Weise mit der Baugenos-

senschaft Schopfheim identifizieren, sich für die Anliegen der Mitglieder und eine gute Zusammen-

arbeit mit den Handwerkern bemühen, sich kümmern und immer ein offenes Ohr haben. 

Wir bedanken uns herzlich bei den treuen Mitgliedern der Baugenossenschaft Schopfheim, die uns 

in den vergangenen Jahren immer ihr Vertrauen und Ihre Wertschätzung für die geleistete Arbeit 

entgegengebracht haben. Wir sind uns durchaus bewusst, dass in der heutigen Zeit der genossen-

schaftliche Gedanke schwierig zu vermitteln ist. Viele Bürgerinnen und Bürger suchen nur noch den 

günstigen Wohnraum und möchten sich nicht mehr in eine Gemeinschaft wie unsere Genossen-

schaft einbringen und integrieren. Es ist Aufgabe eines jeden Mitglieds, die Werte, für die wir ste-

hen an seinen Nachbarn und seine Nachbarin zu vermitteln, so wurde die Baugenossenschaft in 

Schopfheim bekannt und so möchten die meisten unserer Mitglieder auch das genossenschaftliche 

Wohnen verstanden wissen.  

Schopfheim, im Juni 2025 

 

Matthias Lang 

Vorsitzender des Aufsichtsrates 




















